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Energie

~Les batlments meritent

un bon diagnostic

Le bati, quel qu'il soit,

est grand consommateur
d’énergie. Il vaut donc

la peine de réaliser

un diagnostic énergétique
pour connaitre cette
consommation et disposer
d’une prescription

pour la réduire.

‘il fallait un argument pour com-

prendre I'intérét de connaitre la

consommation en énergie des

batiments, la hausse du prix de

ces énergies devrait suffire. La
décision de mener une campagne de dia-
gnostic énergétique sur son patrimoine
bati se justifie donc pleinement du point
de vue économique en permettant de ra-
tionaliser les investissements et de limiter
la facture énergétique. S'y ajoute l'argu-
ment environnemental : pourquoi gaspiller
des ressources rares? Comment limiter les
émissions de gaz a effets de serre? Lorsque
I'on sait que le batiment est responsable de
18 % des émissions de gaz a effet de serre,
aprés l'agriculture, le transport routier et
'industrie, on mesure I'enjeu.

> Trois étapes...

Le diagnostic énergétique comporte trois
étapes qui se retrouvent dans le cahier des
charges préconisé par 'Ademe.

1/ Létat des lieux

du batiment

et de ses équipements

Lanalyse du bati permet d'analyser les ca-
ractéristiques du batiment, depuis ses di-
mensions jusqu'a son mode d’éclairage.
Naturellement, la consommation d'éner-
gie fait I'objet d'une investigation précise:
quelle énergie? en quelle quantité ? Com-
ment est-elle consommée ? Quelles sont les
performances du chauffage? La chaudiere
est-elle adaptée, bien entretenue et réglee ?
L'éclairage est-il efficace ? Le batiment est-il
bien isolé? Ou se cachent les éventuelles
fuites d'air?
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2/ Le bilan

L'état des lieux permet de calculer les
consommations et de la comparer aux
consommations connues de batiments
semblables. «Il s’agit d’'une approche fi-
nanciére et contractuelle», explique Alain
Thuillez, directeur associé du bureau d’étu-
des Optime.

L'étude des factures et les comparatifs
mettent en [umiére les batiments dont la
consommation est trop importante. «L'ex-
pert introduit des modifications dans ses
modeles et en évalue l'impact», précise
Hubert Despretz, ingénieur a 'Ademe, spé-
cialiste de I'utilisation rationnelle de I'éner-
gie. A cette étape, les comportements des
usagers auront aussi été examinés. Les
lampes restent-elles allumées? Une porte
de livraison reste-t-elle systématiquement
ouverte?

3/ La programmation

Les études auront permis d'établir quels
types d'intervention sont souhaitables.
Remplacement des ampoules, transforma-
tion de la chaudiére, changement des me-
nuiseries, mise en place d'une isolation...
La réalisation des travaux nécessaires et
plus ou moins [ourds fera 'objet d'une pro-
grammation dans le temps. Les ampoules
peuvent étre remplacées sans attendre. Par
contre, la chaudiere ne sera changée que
lors de sa fin de vie et I'isolation attendra
une réhabilitation majeure du batiment.
«Lobjectif est de disposer d’'une program-
mation financiére, technique et tempo-
relle», résume Hubert Despretz.

> ... et plusieurs niveaux
La nomenciature de '’Ademe distingue plu-
sieurs niveaux de diagnostics, selon les be-
soins du terrain.
1/ Le conseil d’orientation
énergétique (COE)
Il consiste en un examen de I'ensemble
du patrimoine, et la détection, sur la base
des factures, des anomalies sur lesquelles
il faudra intervenir. Une visite rapide du
batiment suffit pour repérer un isolant trop
ancien, une chaudiére vétuste ou des joints
de fenétres qui fuient.

LAdeme subventionne un COE & hau-
teur de 70%, avec un plafond sur le coat

de I'étude en fonction du nombre de bati-
ments concernés.

2/ Le pré-diagnostic

Dans le cas d’un batiment seul, un pré-dia-
gnostic suffira. Quelques calculs simples,
souvent dans le cadre d'une étude de faisa-
bilité alors que ['on envisage une évolution
d’'un batiment, permettent de detecter les
problemes et d'élaborer une programma-
tion d’'actions non chiffrées. La subvention
Ademe est de 70% avec un plafond de
3800 euros sur le colt de I'étude.

3/ Le diagnostic complet

Il porte sur les volets énergétique et ther-
mique, I'éclairage et la ventilation, et per-
met au maitre d’ouvrage de disposer d'une
programmation chiffrée et d'engager des
actions et des travaux. Les subventions at-
teignent 50% avec un plafond sur le colt
de I'étude établi @ 75000 euros HT.

> L'Europe s'en méle

L'Europe a adopté, le 16 décembre 2002,
une directive sur [efficacité énergétique
dans le batiment dont 'objectif est de «pro-
mouvoir 'amélioration de la performance
énergétique des batiments dans la Com-
munauté, compte tenu des conditions cli-
matiques extérieures et des particularités
locales, ainsi que des exigences en matiére
de climat intérieur et du rapport colt effi-
cacité».

La directive comporte plusieurs orienta-
tions, en fonction des typologies de bati-
ments.

Pour la construction neuve, il est de-
mandé aux Etats membres d'élaborer une
réglementation et de la réviser, en 'ameé-
liorant tous les cing ans. La France répond
a cette obligation avec la «réglementation
thermique 2000~.

Pour les batiments existants de plus de
1000 m? - soit une grande partie du patri-
moine francais —, objets de «rénovations
importantes», une réglementation spéci-
fique est a mettre en place. Sur ce dossier,
la France n‘avance guere. Pourtant, il ne
s'agit que de mettre 'existant au niveau
du neuf a I'occasion d’'une réhabilitation.
Mais le ministere du Logement semble hé-
siter a imposer une réglementation supple-
mentaire, 1>
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Juillet 2006 est la date prévue par le gouvernement
pour I'entrée en vigueur du « diagnostic

de performance énergétique », mis a disposition

de tout acheteur potentie! d'un logement.

QEQ Autre point abordé par la directive:
le contrble des installations de chauffage 4
partir de 20 kKW et de climatisation a partir
de 12 kW, selon une périodicité a prévoir.
Un décret devrait organiser ce controle dé-

but 2006.

» Vers un étiquetage

des batiments

Enfin, la directive demande aux Etats mem-
bres de veiller a ce qu'un «certificat relatif a
la performance énergétique soit communi-
qué au propriétaire ou par le propriétaire
'acheteur ou au locataire potentiel»,

Pour répondre a cette demande, une or-
donnance et la loi de programme fixant
les orientations de la politique énergétique
ont institué le «diagnostic de performance
énergétique», que le ministéere du Loge-
ment prévoit d’englober dans un «diagnos-
tic technique » qui regrouperait les informa-
tions sur I'amiante, le plomb, les termites,
la superficie et I'énergie. Inspiré d'un mo-
dele britannique, le diagnostic de perfor-
mance énergétique se présenterait comme
une combinaison entre un diagnostic et
des recommandations et verrait la déli-
vrance d’'une étiquette énergie, basée sur
une valeur conventionnelle, exprimée par
des lettres, de A a G. «Ce diagnostic por-
terait sur les caractéristiques intrinseques
du batiment, pas sur son usage», remarque

Hubert Despretz.

Le diagnostic devrait entrer en vigueur en
Juillet 2006 pour les ventes de logement,
en juillet 2007 pour les locations. Pour le
tertiaire privé, les calculs étant plus com-
plexes, I'échéance est plus lointaine.

Enfin, en ce qui concerne les batiments
«occupés par des pouvoirs publics ou des
institutions fournissant des services publics
a un grand nombre de personnes et qui
sont donc tres fréquentés par lesdites per-
sonnes>, la directive demande que le cer-
tificat de performance soit affiché de ma-
niere visible pour le public.

«Pour I'Ademe, il ne sert a rien d'afficher
une performance que I'on ne peut compa-
rer a rien. Par exemple, un batiment mal
isolé mais avec peu d'heures d'ouvertures
sera bien classé alors qu'un gymnase- uti-
lisé sept jours sur sept affichera une mau-
vaise performance, souligne Hubert Des-

pretz. L'association

d’un tel affichage.

Contact

, avec sa
ourtant en faveur

M. K.

» Optime; 01.44.61.83.04.
» Ademe: 04.93.9579.44,
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