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PRIHLASTE SA
na novembrovy
seminar!

Na posledny novembrovy tyzden
roku 2006 pripravujeme informaény
seminér o systéme fungovania
spravy v Spokojnom bhyvani

a predstavime kampai na partner-
sky vztah medzi viastnikmi, ich
zastupcom a spravcom. Zaroven
vyhodnotime plnenie strategickych
tiloh a hospodérenia spoloénosti.
Budeme sa venovat aj ¢innosti
manazmentu a teamu SPOBY

a spolu nastavime nové tlohy
zamerané na vacSiu spokojnost
nasich klientov.

Presny termin seminara véas
oznamime zastupcom vlastnikov.
Ucast je bezplatna, pre hosti je
pripravené aj malé obcerstvenie.
Ak mate zaujem prihlésit sa

na seminar uz teraz, urobte tak
telefonicky alebo emailom na

marketing@spoby.sk alebo na
Cisle: 02/ 40 20 91 19.

SPOKOJNE
® ~ BYVANIE
"

SPOKOJNE SPOKOJNE SPOKOJNE SPOKOJNE SPOKOJNE
~’ BYVANIE ~/ BYVANIE ~ BYVANIE ~ BYVANIE ~/ BYVANIE

vas partner VAS partner

oktoher 2006 / 3. cislo
hyvajme
Sv Ol kojne

www.spokojnebyvanie.sk
INFORMACNY MAGAZIN PRE VLASTNIKOV BYTOV V SPRAVE SPOKOJNEHO BYVANIA, s.r.o0.

Editorial

Prijemne teply oktober nam jesen pripomina azda
len opadanym listim na chodnikoch. Kym dopi-
Sem Editorial a infomagazin sa dostane do vaSich
schranok, pocasie sa mozno zmeni, ale jesen na-
meSte na par tyZzdiov zostane. ,Prvou lastovic-
kou*®, ktora tu zostala, som obrazne pomenovala
prvy pekny paneldk vo Vrakuni. Tridsatrocnd, no-
vovymalovana sivo-oranzova stavba na Toplian-
skej konecne ukazuje ostatnym, Ze obnova byto-
vych domov je spravna cesta. A nielen na pohlad, ale hlavne uZito¢nd a ndvratna investicia pre domdcnosti. Podla zastupcu
vlastnikov tento dom u3etril opatreniami ako vyregulovanie a zateplenie, ¢i vymena vSetkych okien niekolko desiatok tisic
na teple a inych energidch. Zatial sa chvdlime ,,cudzim perim®, pretoZe tento dom je v sprave spolocenstva vlastnikov.

Ale teSi nas pozitivny pristup domu, ktory ma s tym zateplenym spolo¢ni stenu. Bytovy dom Toplianska 28-30 si prave
S pomocou nas, spravcu Spokojné byvanie, s.r.o., vybavuje bankovy dver, ktory sa chysta vyuZit rovnako pozitivnym sme-
rom. Lastovicky odlietaju, ale jedna, naSa vrakunskd, ndm tu zostane ako vyzva pre ostatné. Dva roky sa snazime o osvetu
pomocou seminarov, infomagazinu, webstranky ¢i letdkov. Sme radi, Ze prvé domy minuly a v prevaznej miere tento rok
investovali aspon do vyregulovania a montaze pomerovych meracov. Tak je snad len otazkou ¢asu, kedy Vrakunské sidlis-
ko zasvieti farbami a v hospodarnejSich domoch budete byvat spokojnejSie.

Jesenné Cislo infomagazinu venujeme priamo otazke financii, bez ktorych sa spravovanie domu bori s obrovskymi tazkos-
tami. Spokojné byvanie, s.r.o prisltbilo eSte razantnejSie kroky ako st vyzvy ¢i sidne cesty. A svoj slub vo¢i svojim klien-
tom aj dodrzZuje. Vlastnikov bytov povzbudzuje k rychlejSiemu spdsobu vymdhania nedoplatkov - drazbam bytov neplati-
Cov. Zdd sa, Ze aj intenzivna celovrakunskd kampari zabrala. Plagéty s nezaplatenymi sumami za domy a vchody rozveSané
po branach vzhirili niektorych natolko, Ze sa situdcia v ich domoch zacina postupne vylepSovat. TeSime sa z toho, ale ani
toto zatial nestaci. Je nutné postavit sa na jednu stranu barikady. Proti neplati¢om samozrejme.

Henrieta Peskovicova, marketing

Zaujimaji nas vase nazory na tému ,,NEPLATICI®, preto ném ich méZete napisat na emailovii
adresu: marketing@spoby.sk, alebo postovi adresu: Spokojné byvanie, s.r.o. Toplianska 5,
821 07 Bratislava — Vrakuia. NajzaujimavejSie prispevky odmenime malym daréekom.

Na poziadavku nasich klientov, vyplyvajiicu z dotaznikov a ankiet ¢i minuloroéného Focus groupu
o obtiaznosti dovolania sa do SPOBY, sme zriadili priame linky na jednotlivych pracovnikov (strana 4).

Vymahanie nedoplatkov mame pod kontrolou.

Problematike neplatiov v domoch v naSej sprve sa venujeme pri kazdej prileZitosti, v kaz-
dom &isle infomagazinu. Neplatenie zalohového predpisu a prispevku do fondu prevadz-
ky, tdrzby a oprav najma z dlhodobého pohladu, povazujem za mimoriadne neeticky naj-
ma voCi ostatnym vlastnikom bytov. Neplatici, kedZe ich dlh je refinancovany z kapitélovych
prostriedkov domu (fond prevadzky, ddrzby a oprdv), neustale znemoziuju dalSiu obnovu
domov. PretoZe dom v pripade nezaplatenych zéloh za sluzby neplatiov mifia naSetrené
prostriedky vlastnikov na thradu plneni za doddvku médii (teplo, voda, OLO atd) za ne-
platica. Mdme neprijemnu skdsenost, ked dom nebol schopny uhradit realizaciu hydra-
ulického vyregulovania pretoZe nezodpovedni neplatici v dome spdsobili odcerpanie pros-
triedkov urcenych na tuto akciu.

Vymadhanie nedoplatkov v naSom legislativnom prostredi je bez aktivnej a trvalo udrzatelnej spoluprdce spravcu a vlastni-
kov bytov neefektivne. Vieme, Ze syndrom neplati¢stva sa neda odstranit tplne. Za posledny rok vSak vynakladame v Spo-
kojnom byvani eSte viac Usilia o naStartovanie takej spolupréace, aby sme tento problém spolo¢ne s viastnikmi a zastupca-
mi vlastnikov ¢o najviac eliminovali. To znamend, Ze ide o synergicky proces, kedy sprdvca, vlastnici a ich zastupcovia

koname tak, aby sme vytvorili trvaly tlak na neplatiCov v nasich domoch. pokraovanie na strane 2...
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Vymahanie nedoplatkov mame pod kontrolou.

...pokracovanie zo strany 1

Financny majetok domov
Koncom roka 2005 a najmé v roku 2006 sa plne
prejavili dosledky dopadu delimitacie prostriedkov
domov na samostatné bankové Géty domov.
Domy sa zacali spravat ako samostatné ictovné
jednotky z vlastnym a autonémnym hospodére-
nim. Tento stav, ktory vyplyva zo zékona 182/93
Z. z. na jednej strane umoznil Gpind kontrolu
a prehladnost hospodarenia jednotlivych domov,
na druhej strane sa domy museli zacat ucit ako sa
vysporiadat s problémom neplatiGov. Uz tu totiz
nie je spravca, ktory by vzal bremeno prefinanco-
vania dlhu neplati€ov na svoj chrbat. Spokojné by-
vanie sice vymahalo nedoplatky aj v minulosti, ale
stidne a exekucné lehoty su také dlhé, Ze vymoZze-
nie pohladavok bez pouZzitia spoluprace vlastni-
kov, alebo vyuzitia intitttu dobrovolnej drazby, je
Casto aj dvojroc¢nou tortdrou. Ako som uz spome-
nul, viaceré domy museli pozastavit svoje inves-
tiéné rozvojové plany z dovodu nedostatku pros-
triedkov kvéli neplatiCom. Najma pri menSich
domoch je tento problém obzvlast citelny.

V kazdom pripade hodnotim samostatné hospoda-
renie domov ako vyborny krok k tomu, aby sa vo
vas vlastnikoch prebudil pocit vztahu k vlastnému
majetku a uvedomili si zavaznost problému nepla-
tenia. Priali by sme si aby samotni platiaci vlastnici
zacali konecne spolocne tahat za jeden povraz so
spravcom a urychlili tak rieSenie tohto problému.

Vylad'ovanie procesu
vymahania pohl'adavok

v Spokojnom hyvani, s.r.o.
Bez neustalej kontroly, podrobnej evidencie pla-
tieb a tlaku zo strany technikov, prdvneho oddele-
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nia a vhodne nastavenej marketingovej komuni-
kécie by vySka neuhradenych platieb bola mnoho-
nasobne vys$Sia. Zakon poveril spravcu vymaha-
nim pohladavok a Spokojné byvanie si v tejto
¢innosti udrzuje vybornd droven. Kedykolvek na
mesacnej baze sme schopni identifikovat neplati-
Cov a analyzovat Strukttru ich dlhu v ramci eko-
nomickych agend. Len za tento rok sme odoslali
1287 vyziev vo vySke 14,768.712,- Sk z Goho sme
k septembru vymohli 7,096.663,30 Sk. To zname-
na, Ze len na zaklade pisomnych vyziev a telefo-
natov z nasho pravneho oddelenia sme mali viac
ako 50% uspesnost. O ostatné pohladavky sa sta-
ra advokatska kanceldria a to formou platobnych
rozkazov (55), alebo exekdcii (7). Samozrejme
v pripadoch, kde je vdla dohodnt sa na splatko-
vych kalendaroch v spolupraci so zastupcami
vlastnikov pouZivame aj tento ndstroj.

Dalsim pozitivom je, Ze sa zacal zaujem aj o do-
brovolné drazby a napr. v domoch : Ciernovodska
19-23, BucCinova 16-18, Jedlova 1-5 a Stavbarska
2-4 sa byty neplaticom budu predavat systémom
drazby.

Komunikacia problému
neplaticov vo Vrakuni

Uz pocCas roku 2005 sme zacali problém neplati-
¢ov komunikovat s naSimi klientmi v celom spek-
tre. Pripravili sme infomagazin s tstrednou témou
o neplatiéoch, ktory dostali minult jeseri vSetci
nasi klienti. Realizovali sme spolo¢ne so zastup-
cami vlastnikov seminér kde sme problematiku
neplatiGov prediskutovali spolo¢ne s advokatkou,
exekidtorom a zastupcom drazobnej spolo¢nosti.
Av3ak ako najddleZitejSi komunikaCny kandl pre
tento problém vidim komunikéciu s vlastnikmi na
schddzach vlastnikov,
kde na kazdej schodzi je
Standardnym a povinnym
bodom programu komu-
nikdcia problému nepla-
tenia v konkrétnom dome
spolu s informdciou
0 konkrétnych neplati-
¢och, ako aj o stave vy-
mahania nedoplatkov.
TaktieZ sme na scho-
dzach schvalili postupe-
nie pravomoci vlastnikov
na riaditela/konatela Spo-
kojného byvania na rieSe-
nie neplatiov prostred-
nictvom  splatkovych
kalendarov a rdAmcom na
= : odpustenie sankcii. Pro-
blematika bola predisku-
tovana na schddzi vlas-
tnikov minimdlne raz a to
vo vSetkych domoch
v naSej sprave. Efektivna
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s nezaplatenymi sumami
vyvesend na brédnach,

~ 60.05% -

takto maju vlastnici
v ramci zakona o posky-
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tok (alebo preplatok) za dom, ale aj analyticky po
vchodoch. Takto vznika na neplati¢ov silnejsi tlak
priamo od svojich susedov.

V Spokojnom byvani momentélne funguje pravidel-
nd komunikacia (spravidla mesacnd) vo veci vyvo-
ja stavu pohladavok a stavu ich vymahania v dome
medzi spravcami a zastupcami vlastnikov. Mnohi
zéstupcovia potom nasledne spolu s nami podni-
kaju kroky na rychle a efektivne vymahanie nedo-
platkov. Samozrejme nastrojom kontroly a velkou
vyhodou, ktord ponika Spokojné byvanie, je per-
sonalizovany portdl Webdomus, kde si kazdy vlas-
tnik moZe prostrednictvom internetu kedykolvek
skontrolovat vyvoj dlhu za dom a svoje vlastné plat-
by. Aj tento néstroj zaCalo vyuZivat ¢oraz viac klien-
tov. (Do Webdomusu sa do konca septembra
zaregistrovalo uZ viac ako 500 klientov.)

Ako som uz naznacil, problém neplaticov je kom-
plikovany a jeho rieSenie bude efektivne len vte-
dy, ked'si kazdy vlastnik uvedomi, aky je problém
neplatenia zalohového predpisu a prispevku do
FPUaO na fungovanie domu. Co spdsobi svojim
susedom, ked nebude platit. A samozrejme, aké
st dosledky neplatenia - stidna Zaloba, exekiicia,
alebo az vydrazenie bytu v zmysle zékona o do-
brovolnej drazbe iniciované prave jeho susedmi.
Som v8ak presvedceny, Ze pri dobrej informova-
nosti a komunikacii na jednej strane a udrzani tla-
ku zo strany spravcu, zastupcov vlastnikov, vlas-
tnikov na druhej sa nam podari problém
neplaticov vo Vrakuni minimalizovat. Ved mame
domy, kde sme v spolupraci s aktivnymi zastup-
cami vlastnikov dokazali vyrieSit aj problém via-
cerych chronickych neplaticov (Baltska 3). Zélezi
nam na tom, aby nasi klienti byvali v krajSom
prostredi. Verime, Ze pri spojeni sil proti neplati-
¢om spolu dosiahneme dostatok finanénych pros-
triedkov na uctoch domov.
Marek Hargas, konatel
Spokojné byvanie, s.r.o.

Pre Vrakuiiu
sa cena tepla nezvysi

Napriek vSeobecnému trendu
Termming, a. s. ceny tepla

v Bratislave od 1. 10. 2006
nezvySuje. Narast nastal len

na okruhoch, kde spoloénost
nakupuje teplo od Bratislavskej
teplarenskej, a. s., ktorej ceny
stipli. Aktualne cenové rozhodnu-
tie pre Termming, a. s. najdete
na www.termming.eu v sekcii
Cenové rozhodnutia, pre Vrakuiiu
vSak zostava nadalej v platnosti
Rozhodnutie ¢. 0457/2006/T.

Mgr. Jana Smolkova,
Marketing Termming, a.s.
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Tlacove spravy
(Zdroj: www.etrend.sk, cely ¢lanok najdete
spolu s inymi tlaGovymi spravami aj

na www.spoby.sk)

Sprava hytov?
Stale problem

Pre bytové druzstva zakaznik zostava nadalej ne-
priatelom, ale o¢akavania do budiicnosti mézu
byt optimistickejSie

[29.9.2006, TREND / Miro Sedlak]

Rozdielna kvalita

Nie je pritom rozhoduijlce viastnictvo. Aj obecny by-
tovy podnik méze byt flexibilny, proklientsky a trho-

Vo orientovany.

Trebars eserocke Spokojné byvanie, viastnenej
mestskou Castou Vrakuna, kazdoro¢ne pribadaju
novi zakaznici. A zdaleka nielen z ich mestskej
casti, firma spravuje napriklad aj dom v Petrzalke.
Naproti tomu tamojsi bytovy podnik operuje
s opacnou bilanciou, roéne mu z portfélia odbud-
ne zhruba desat percent klientov. Spokojné byva-
nie bolo do leta aj vyrobcom tepla, tieto aktivity
vSak uz prenajalo firme Termming. Ddvod? Chce
sa slstredit na spravu domov, ktord je hlavnou
napliiou obecnej firmy.

Spokojné byvanie marketingom, vzdeldvanim
klientov i pristupom k nim v Bratislave vy¢nieva.
Vari najvacsi spravca bytovych domov v hlavnom
meste — Stavebné bytové druzstvo (SBD) Il je zase
typicky priklad postsocialistického ,,podnikania“.

V Bratislave mame
pozitivne referencie.

Kvalitu sluzieb si naSi klienti vazia, a prave o tom,

akym rozdielnym tempom sa oproti inym sprav-

covskym spolocnostiam od roku 2003 ubera Spo-
kojné byvanie, s.r.o. pod vedenim Mareka Harga-
$a hovoria nielen v tlaci, ale aj referencie naSich
klientov. Ako jedinej spravcovskej spolo¢nosti
nam od zmeny vedenia v roku 2003 Ziaden dom
zo spravy neodiSiel, naopak, zaznamenali sme
67% ndrast. K 1. novembru SPOBY spravuje 95
bytovych domov, v ktorych je 4 042 bytov.
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Svoj nazor na vymahanie

NEDOPLATKOV

nam vyjadrili aj niektori
zastupcovia viastnikov

i A

Mgr. Mario Becani, zastupca vlastnikov
bytového domu Krasnohorska 13, 15
Petrzalka (Dalej ako MB)

JUDr. Cvetana Kuterkova, zastupkyia
vlastnikov bytového domu Ciernovodska 19,
21, 23 Vrakuiia (dalej ako CK)

Aka je situacia neplaticov vo VaSom dome?

CK - neplatici na Ciernovodskej 19 - 23 sii stale problém, ale z pdvodnych cca 240.000,- Sk na dl-
hoch a nedoplatkoch sme klesli na si¢asnych cca 110.000,- Sk.

MB - situécia je vyrazne optimalnejSia ako u naSho starého spravcu BP PetrZalka. Presne prehlad
(po osobach) mam po dohode k dispozicii 1x za dva mesiace. Ich vySka vyrazne koliSe, ale vo
vSeobecnosti ich postupne ubdda. (mozZno si vlastnici kone¢ne uvedomuji zodpovednost ? :-)
V poslednom obdobi sa [udia rozhodne snazia nedoplatky rieSit, najma ak sd osloveni spravcom,
pripadne zastupujlcou advokatskou kanceldriou (toto sa totiz kedysi u pévodného spravcu ne-
dialo a ludia ani nevedeli, Ze s neplatici).

Najvacsi problém vo vzniku nedoplatkov vidim v skuto€nosti, Ze sa vySky zélohovych platieb zvy-
Suju viackrat za rok a pri ,reakénom ¢ase” niektorych vlastnikov sa tito stavajui neplati¢mi.

Zaujimaji sa vlastnici bytov o pripadnych neplaticov?

CK - Samozrejme, vlastnici bytov sa o ttto otdzku zaujimaju a su aj, pochopitelne, nahnevani na
takychto ludi, pretoZe vacSinou ide sice o fudi s problémami (Ci uZ finan€nymi alebo osobnymi),
napriek tomu takyto ludia dokaZu zafinancovat napriklad rodinni zahraniéni dovolenku alebo vy-
menu okien, atd.

MB - Skor sporadicky, najma pri zvySovani ich platieb (€o s tym aspoii v naSom pripade nestvi-
si). Neviem do akej miery si vlastnici priebeZne zistuji stav svojich platieb u sprévcu, alebo na
Webdomuse, ale cestou zastupcu vlastnikov sa informujd len velmi zriedka. Vlastnici sa vacSinou
roz€ulujd len v okamihu, ked im to zrovna napadne (napr. pri ploSnom zvySeni platieb). Spolo-
¢ensky tlak tu rozhodne neexistuje.

Co si myslite o vymahani nedoplatkov v Spokojnom byvani?

CK — Z mdjho pohladu je vymahanie trochu pomalé, kedZe som ZV skoro 2 roky a tolko rokov
nam aj trvalo, aby sme zniZili dlhy na polovicu. Stc¢asni neplatici st dlhodobi neplatici, preto v ich
pripade pokladam rieSenie neplaticov v bytovom dome za velmi zdihavé. Prvy krat v nasom dome
preto pouZijeme institit dobrovolnej drazby bytu neplatica.

MB - No, ak porovnam situdciu BP PetrZalka (ndSho pdvodného spravcu) versus SPOBY, to je
ako keby som porovnal Trabant versus BMW.

BP PetrZalka nam v zdsade nevymohol ni¢, okrem toho ¢omu hrozilo $tvorro¢né premiCanie
(v 1/06 nam zacal vymahat nedoplatky vzniknuté v r. 2002) a kde su dalSie roky ?

Spokojné byvanie riadne zaslalo upomienky, po nereakcii vlastnikov priSiel ,pozdrav od pravnic-
ky“ a zrazu sa to pohlo. Zastavili ma ludia,pytali sa ako pohladavku vyrovnat, ako to vzniklo, niek-
tori poziadali o splatkovy kalendar (mam na to pradvomoc zo schddze). Ako keby si vlastnici za-
Cali uvedomovat, Ze mozu o byt prist.

Rozhodne nedoplatky v Spokojnom byvani neostdvaju ,,zaspané - nerieSené”.
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VyuzZivajte priamu linku pre rychlejSie spojenie: 40 20 91 + klapka Vami volenej osoby
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viac info na: display@spohy.sk

Koncom septembra sa vo fran-
cuzskom Besancone konalo
pracovne stretnutie marketin-
govych manazéerov z vychodnej
Europy pre kampan DISPLAY.

| Guigiinerf
CpkEllEs

®

Medzindrodné stretnutie zastupcov Madarska, Ciech,
Polska a Bulharska pripravovalo manazérov na kam-
pafi, na ktorej ani zastupcovia Slovenska nemohli chy-
bat. Za Slovensko a vlastne Vrakufu, sa jej zdiastnila
margketingovd manazérka Spokojného byvania
Henrieta PeSkovicova: ,, Dokonca sme boli vyhodno-
hodnoteni budov vo vychodnej Eurdpe a s celkovym siedmym miestom v celej Eurdpe tes-
ne za Svajéiarskom sme tieZ zabodovali. “ Spolu s druhym slovenskym zastupcom z nada-
cie EkoPolis Mgr. Ludovitom Slukom prezentovali Slovensko iba v pozitivnych farbach.

Vzhladom k tomu, Ze lokdlna kampari Spokojného byvania, s.r.o. pre DISPLAY bola pre zahra-
nicie zaujimava, Energie Cités, ktora projekt DISPLAY vymyslela a drZi nad nim ochranni
ruku sa rozhodla oslovit nds mandatom celoslovenského zasttpenia. ,,Pre nds je to vyzva
ako posunit Vrakuiiu spravnym smerom*“ povedal konatel Spokojného byvania, s.r.o.
Ing. Marek Harga$, vdaka ktorému sa projekt eurdpskych rozmerov na Slovensko dostal.
,,Nie je to prva aktivita, ktorou sa snaZime vrakunskym obyvatelom zniZit ich Zivotné nakla-
dy. AvSak je potrebnd aj ich sicinnost, aby sa do obnovovania budov aktivnejsie zapdjali. “

DISPLAY kampar sme uZ predstavili na verejnych akciach ale aj v predchadzajtcich ¢islach
infomagazinu. DISPLAY je vlastne zobrazenie hospodarnosti budovy, ukazovatelmi st spo-
treby tepla, vody, elektrickej energie a zneCistovanie ovzdu$ia CO.. Hodnotovy rebricek je
nastaveny podobne ako na elektrospotrebicoch v siedmych kategériach od A po G, kde trie-
da G je najhorSia a vo Vrakuni najcastejSia. Snom kazdého domu je byt minimalne v kateg6-
rii B.... a vyhrou v kategorii A.

Ziskavanie tdajov pre kalkuldcie, na zaklade ktorych sa poster vypracuje nie je jednoduché.
VlyZaduije si to trpezlivost a hlavne spoluprdcu s monopolmi ako plyndrne Ci elektrérne. Pre-
toZe stale Cakdame na tidaje z elektrarni o celkovych spotrebach elektrickej energie, oneskori-
la sa aj tlac posterov, ktoré uz v zaciatkom novembra mali visiet v kazdom vchode domov
v sprave Spokojného byvania, s.r.o.

DISPLAY je zamerany na sledovanie hospodarnosti v prvom rade komunalnych budov, ale
Spokojné byvanie si pre jeho uzitoénost zamerala ¢ast kampane aj na bytové domy. Takto sa
budd moct aj vlastnici bytov dozvediet v akom stave je ich dom a aké opatrenia im spravca
odporica na zniZenie spotrieb energii a tym vlastne zvySenie hospodarnosti celkovej budovy.
Kampani bude venovand ¢ast novembrového semindra a urcite sa o nej docitate v niektorych
médiéch.

Verime, Ze DISPLAY ako predchodca povinnej certifikacie (od 1.1.2008) nauci vlastnikov do-
movy alebo budov vo v§eobecnosti intenzivnejSie rozmyslat o ich stave a o krokoch, ako do-
siahnut triedu A.

Certifikacia budov bude povinna pre vybrané stavby

a budovy od 1. januara 2008. Vztahuje sa na to zakon
0 energetickej hospodarnosti budov ¢. 555/2005 Z. z.
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Tabulka hodnotenia primarneho energe-
tického podielu vo vrakunskych budovach.

(Udaje sti porovnanim za referenéné roky 2004 a 2005 v kWh/m?/rok.
LA" je najaspornejSia budova, ,G“ najmenej ispornd)

Nazov budov
Ciernovodské 1, 3, 5
Ciernovodska 19, 21, 23
Bebravska 10, 12
Bebravska 22, 24
Bebravska 6, 8
Bebravskd 2, 4
Bebravska 26, 28
Bebravska 30, 32
Bodvianska 13, 15
BuCinovd 16, 18
Hnileckd 1, 3,5
Jedlové 1,3, 5
Jedlovd 2,4, 6, 8
Krikova 3, 5, 7
Polnohospodarska 49,51
Toplianska 2, 4, 6
Toplianska 18, 20, 22
Toryskd 1, 3,5
Toryskd 2, 4,6
Toryskd 7, 9, 11
Toryskd 19, 21
Toryska 22, 24, 26
Toryska 23, 25, 27
Toryské 28, 30
Toryské 32, 34
Vazska 11,13
Vazska 15, 17,19
Vazska 20, 22, 24, 26, 28, 30
Vdzska 21, 23
Zitavska 18, 20, 22
Cilizska 36, 38, 40
Bebravska 14, 16, 18
Cilizska 32, 34
Rajeckd 38 ,40
Toryska 8,10, 12
Toryskd 14,16, 18
Toplianska 28, 30
Korytnicka 3
Bodrocka 23, 25
Vetvdrska 13, 15, 17
Vetvdrska 19, 21, 23
Ondrejovova 1
Ondrejovova 5
Ondrejovova 7
Ondrejovova 9
Hraniénd 71, 73
Hraniénd 75, 77
Bucinova 10, 12, 14
Ciernovodské 4
Ciernovodské 6
Krikova 4, 6, 8, 10
Polnohospoddrska 22, 24, 26
Rajeckd 9, 11
Rajeckd 13, 15
Rajecka 28, 30, 32
Toplianska 8, 10, 12
Toplianska 14, 16
Toryska 13, 15, 17
Toryska 36, 38, 40
Toryskd 42, 44, 46
Zitavskd 8, 10, 12
Cilizska 28, 30
Ciernovodskd 13, 15, 17
Ondrejovova 11
Zitavské 14, 16
Hnileckd 11,13, 15
Rajeckd 5, 7
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2004
286
280
336
296
832
281
229
261
293
241
315
256
240
257
363
278
262
248
291
217
276
272
274
173
295
270
281
376
284
252
320
266
412
265
260
249
252
255
308
270
272
167
177
222
189
372
356
125
270
245
154
263
182
655
261
250
265
280
280
278
246
165
278
177
264
301
172

O M MO MM T T T mMmToOOTMMOoOMm TMOOOUOUMOoOO MM T T MmO T MO TMOOG TMOm T T T mim T Mo Mim TG T T Mmoo Mg mm

2005

289
281
328
295
791
284
228
261
298
266
328
254
234
269
356
289
270
248
299
283
282
281
250
174
288
318
302
382
287
199
273
267
563
209
270
269
274
257
430
263
267
160
160
215
188
347
375
132
266
236
157
266
181
643
265
248
276
295
280
287
259
284
284
147
272
297
193

Medziroény
rozdiel
1.04%
0.36%
-2.44%
-0.34%
-5.18%
1.06%
-0.44%
0%
1.68%
9.40%
3.96%
-0.79%
-2.56%
4.46%
-1.97%
3.81%
2.96%
0%
2.68%
2.12%
2.13%
3.20%
-9.60%
0.57%
-2.43%
15.09%
6.95%
1.57%
1.05%
-26.63%
-17.22%
0.37%
26.82%
-26.79%
3.70%
7.43%
8.03%
0.78%
28.37%
-2.66%
-1.87%
-4.38%
-10.63%
-3.26%
-0.53%
-7.20%
5.07%
5.30%
-1.50%
-3.81%
1.91%
1.13%
-0.55%
-1.87%
1.51%
-0.81%
3.99%
5.08%
0%
3.14%
5.02%
41.90%
2.11%
-20.41%
2.94%
-1.35%
10.88%
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Co je vlastne dobrovolna
drazba ?

Dobrovolnd drazba je verejné ko-
nanie na vopred uréenom mieste
a na vopred uréenom ¢ase, pri
ktorom sa licitator obracia na vo-
pred neurceny okruh osdb s vy-
zvou na podavanie ponuk a pri
ktorom na osobu, ktord urobi
najvysSiu ponuku, prejde prikle-
pom licitatora vlastnicke, alebo
iné pravo k predmetu drazby.

Dobrovolna drazba je jeden z naj-
starSich a najspravodlivejSich
spdsobov predaja majetku. Je to
vlastne tzv. ,,pravy trh”. Jej ticast-
nici sttazia o predmet drazby,
predbiehaju sa svojimi ponukami
a to priamo pred oGami verejnos-
ti, Co Casto vedie k maximalnemu
finanénému efektu pre navrhova-
tela dobrovolnej drazby.

Dobrovolnd drazba je tiez vy-
znamny ekonomicko-préavny fe-
nomén, ktory napoméha k vyko-
nu prav zaloznych veritelov
uspokojit sa na predmete zalohu
priamo, mimo zdihavych a na-
kladnych stidnych konani a bez
exekucného titulu, napr. stidneho
rozhodnutia, notérskej zapisnice,
v zmysle zékona a na zaklade
uzatvorenej zmluvy so zalozcom.

Navrhovatelom dobrovolnej draz-
by moZe byt okrem zéloZného ve-
ritela i vlastnik, resp. majitel
predmetu, ktory ho chce velmi
vyhodne a rychlo spefazit.

0d 1.1.2003 vstpil do Géinnos-
ti zakon ¢. 527/2002 Z.z. o do-
brovolnych drazbach, ktory upra-
vuje pravny ramec organizovania
dobrovolnych drazieb, t. zn. ve-
rejnych drazieb, organizovanych
na baze podnikania. Do tohto da-
tumu boli moZnosti draZenia pre-
byto€ného majetku vlastnikom
velmi obmedzené a u zdloZnych
veritelov nemozné, pretoZe tito Si
museli vymadhat svoje nesplatené
pohladavky len cez sld, resp.
exekutora.

Dobrovolnd drazba je podobne
ako realita jednym zo sp6sobov
predaja (spefiazovania) majetku,
avSak dovolime si tvrdit za objek-
tivnejSich, priehladnejSich a spra-
vodlivejSich podmienok.
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Dobrovol'na drazha

je efektivny nastroj spenazovania majetku

Aky je postup pri vykone zalozného prava?

(pripravil: Mgr. Marek Liso, konatel’ a pravnik spolocnosti Aukény dom, s.r.o0.)

Navrhovatelom drazby méze byt i zaloz-

ny veritel ako zakonny zastupca vlastni-

ka, t. zn. zaloZcu a to len v pripade, ak:

e zéloZca neuhradil riadne a vcas splat-
nu pohladavku veritela,

» veritel ho pisomne urgoval na jej
hradu a zloZca s nim odmietol ko-
munikovat, resp. uzatvorit s nim do-
hodu o novom splatkovom kalenda-
ri, t. zn. nevyuZil Sancu na thradu
pohladavky ponukanu zélozny veri-
telom,

 veritel mu pisomne oznamil v zakon-
nom predstihu, Ze sa uspokoji na za-
lohu, napr. na zaloZzenom byte zakon-
nym spdsobom — napr. spefiazenim
bytu na dobrovolnej drazbe.

Ak st spinené tieto podmienky, uplynu-

tim 30 dni od dorucenia ozndmenia,
resp. jeho uverejnenia v registri, ma pra-
vo zalozny veritel navrhnut, t. zn. poZia-
dat drazobnika o zorganizovanie dobro-
volnej drazby na zaloh. Samotnej drazbe
vSak predchadza eSte niekolko tikonov,
napr. uverejnenie oznamenia v registri
drazieb, ohodnotenie zalohu vSeobecnou
(trhovou) cenou, obhliadka (pri nehnu-
telnostiach povinne a najmene;j 2 krét) ...
Ak su splnené vSetky zakonom poZado-
vané podmienky, moZe draZobnik pris-
thpit k vydrazeniu zalohu. Ak bude draz-
ba UGspes$na, t. zn. napr. byt bude na
drazbe predany, je nasledne zalozny ve-
ritel' po thrade svojej splatnej pohladav-
ky a Gcelne a preukazatelne vynaloZe-
nych nakladov drazby drazobnikovi,

Porovnanie nakladov sidneho
a mimosudneho vymahania pohl'adavky zalozného veritel'a:

Priklad: Zalozny veritel — Spolocenstvo viastnikov bytov XY eviduje voci jednému z vlastnikov pohladavku 30.000,-Sk za
nezaplatenie do fondu prevddzky, tdrZby a oprdv. Predmetom zdkonného zdloZného prdva spolocenstva je 3 izbovy byt.
Spolocenstvo ako zdloZny veritel sa m6Ze uspokojit na zalohu dvoma spésobmi:

povinny vrétit vytazok, ktory zostal, p6-
vodnému vlastnikovi (zdloZcovi) a podat
mu podrobnd pisomnu spravu.
,,Chcem tieZ poukdzat na platné usta-
novenia Obcianskeho zakonnika, ktory
uZ nechrani pévodného vlastnika a ne-
prikazuje mu zabezpecit zo strany vy-
draZitela nahradny byt, ubytovanie. To
znamend, Ze zdloZca, ktory prisiel
o vlastnictvo bytu, resp. domu, nema
ndrok na nahradné ubytovanie. “
Vykon zaloZzného prdva sa uz nemusi
realizovat Zalobou, stidnou zdihavou
a finan€ne nérocnou cestou, ale prave
naopak, zalozny veritel' si mozZe svoje
prava vymoct bez stidneho rozhodnu-
tia, velmi rychlo, lacno a hlavne legal-
ne, prave vdaka dobrovolnej drazbe.

Mimostdny vykon zalozného prava
- predaj bytu na dobrovolnej drazbe

Stdny spor

cca 70.000,-Sk = odmena draZobnika,
odmena notdra a odmena znalca

cca 200.000,-Sk = stidny poplatok za zacatie konania,
odmena advokata, odmena znalca, odmena exekiitora,
stidny poplatok za vykon rozhodnutia

Cena dosiahnutéa vydrazenim = 1.500.000,-Sk

Cena dosiahnuté vydrazenim = 1.500.000,-Sk

Vytazok vrateny dlznikovi = 1.400.000,-Sk

Viytazok vrateny dlznikovi = 1.270.000,-Sk

Priblizny ¢as trvania = 30 az 40 dni

Priblizny ¢as trvania = 400 az 600 dni

Strucny profil spolocnosti

Aukcny Dom,

Obchodna spolo¢nost Aukény Dom,
s .0., bola zaloZenda na zaklade Spolo-
¢enskej zmluvy uzatvorenej dfia
23.1.2003 a vznikla zépisom do
Obchodného registra diia 18.2.2003.
Hlavnym a Specidlnym predmetom
podnikania je organizovanie dobrovol-
nych drazieb pre zaloznych veritelov,
t. zn. draZieb mimo niteného vykonu
rozhodnutia, v zmysle zdkona
€. 527/2002 Z.z., ktory vstupil do dcin-
nosti 1.1.2003. Spolocnost je oprav-
nend vykonavat organizovanie dobro-
volnych drazieb na zaklade koncesnej
listiny €. Zo — 2003/03678/4/H21.

Najvacsi doraz kladieme na vysoku
odbornost, kvalitu nami poskytova-
nych sluZieb a najméa spokojnost na-
Sich klientov. Ochrana dévernych

slrlol

informdcii a seri6znost nasho kona-
nia s klientom, st naSim prvoradym
zavédzkom voci nemu. Sluzby sa sna-
Zime poskytovat vzdy tak, aby klien-
tom vznikali ¢o najnizSie néaklady.
VZdy sa usilujeme maximélne efektiv-
ne vyhoviet vSetkym predstavdam
a poZiadavkam klienta a zorganizovat
drazbu velmi rychlo, s cielom dosiah-
nut pre neho ¢o najvacsi zisk.

V suvislosti s organizéaciou draZieb
poskytujeme komplexny pravno-po-
radensky servis. Poziadavky klientov
vzdy vopred pravne analyzujeme, aby
sme predisli sporom, ktoré by mohli
vznikn(t a tym ich zarovefi chranime
pred Zalobami. K organizacii dobro-
volnej drazby pristupujeme iba v tych
pripadoch, ak je objektivne mozna
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a po uzavreti zmluvy s navrhovate-
fom drazby.

\

\

Nas tim odbornikov sa skladd z mla-
dych perspektivnych préavnikov,
licitatorov a manazérov pre styk so
zakaznikmi. TaktieZ tzko spolupracu-
jeme s odbornikmi z oblasti legislati-
vy, znalcami a renomovanymi notar-
mi, ktorych ucast je nevyhnutna
k tspeSnému zakonCeniu draZby.
NaSi pravni experti sa priamo podie-
[ali na tvorbe Zékona o dobrovolnych
drazbach pri legislativnom procese.

Kontakt: Aukény Dom,s.r.o., Trstinska 9, 917 01 TRNAVA, telefén: 0905 469 050, fax: 033/ 553 77 57, email: aukcnydom@orangemail.sk
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